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AL.05

JOLASTOKIETA

SUELO URBANO

ÁMBITOS URBANISTICOS (A.U.)

(Origen: P.G.O.U. de Donstia-San Sebastián 2010)

CLASIFICACIÓN DEL SUELO

LURZORUAREN SAILKAPENA

HIRI LURZORUA

HIRIGINTZA ESPARRUAK (A.U.)

PLANO I.3 PLANOA

CLASIFICACIÓN DEL SUELO / LURZORUAREN SAILKAPENA

ESCALA / ESKALA 1/500 y 1/1.000

JOSE MARIA ABAD URRUZOLA  Abogado/Abokatua

GURBAIN SLP   Arquitectos/Arkitektoak

REDACTORES / IDAZLEAK

  MODIFICACIÓN DEL P.G.O.U.

REFERIDO AL ÁMBITO

       A.U."AL.05 JOLASTOKIETA"

      Y TERRENOS DE ERREGENEA

A.U."AL.05 JOLASTOKIETA"  ESPARRUA

ETA ERREGENEAKO LURRARI

buruzko

H.A.P.Oaren  ALDAKETA

ABRIL 2022 / 2022ko APIRILA

\\G01\datos\gurbain\pili\FIRMAS DIGITALES\JORGE.jpg

I. Información / I. Informazioa

SUELO NO URBANIZABLE

LURZORU URBANIZAEZINA

ESCALA / ESKALA 1/1.500

ESCALA / ESKALA 1/750
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B. EKONOMIA JARDUERETAKO ZONAK

B.10 USO INDUSTRIAL

ÁMBITOS URBANISTICOS (A.U.)

(Origen: P.G.O.U. de Donstia-San Sebastián 2010)

SISTEMATIZACION DE ZONAS DE USO GLOBAL/

ERABILERA GLOBALEKO ZONEN SISTEMATIZAZIOA

B. ZONAS DE ACTIVIDADES ECONÓMICAS

B.10 INDUSTRIA ERABILERAKO ZONA

HIRIGINTZA ESPARRUAK (A.U.)

PLANO I.4 PLANOA

ZONIFICACIÓN GLOBAL / ZONIFIKAZIO GLOBALA

JOSE MARIA ABAD URRUZOLA  Abogado/Abokatua

GURBAIN SLP   Arquitectos/Arkitektoak

REDACTORES / IDAZLEAK

  MODIFICACIÓN DEL P.G.O.U.

REFERIDO AL ÁMBITO

       A.U."AL.05 JOLASTOKIETA"

      Y TERRENOS DE ERREGENEA

A.U."AL.05 JOLASTOKIETA"  ESPARRUA

ETA ERREGENEAKO LURRARI

buruzko

H.A.P.Oaren  ALDAKETA

ABRIL 2022 / 2022ko APIRILA

\\G01\datos\gurbain\pili\FIRMAS DIGITALES\JORGE.jpg

I. Información / I. Informazioa

D.10 RURAL DE PROTECCION ESPECIAL

D.10 BABES BEREZIKO LANDA ZONA

ESCALA / ESKALA 1/750 y 1/1.500

ESCALA / ESKALA 1/1.500

ESCALA / ESKALA 1/750
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a. BIZITEGI LURSAILA

a.30 RESIDENCIAL DE EDIFICACIÓN ABIERTA

ÁMBITOS URBANISTICOS (A.U.)

(Origen: P.G.O.U. de Donstia-San Sebastián 2010)

a. PARCELA RESIDENCIAL

a.30 ERAIKUNTZA IREKIKO BIZITEGI LURSAILA

HIRIGINTZA ESPARRUAK (A.U.)

PLANO I.5 PLANOA

ZONIFICACIÓN PORMENORIZADA / ZONIFIKAZIO XEHATUA

ESCALA / ESKALA 1/750

b. HIRUGARREN SEKTOREKO LURSAILA

B.10 INDUSTRIAL

b. PARCELA DE ACTIVIDADES ECONÓMICAS

b.10 INDUSTRIA LURSAILA

e. KOMUNIKAZIO SISTEMA

e.10 RED DE COMUNICACIÓN VIARIA

e. SISTEMA DE COMUNICACIONES

e.10 BIDE KOMUNIKAZIOEN SAREA

JOSE MARIA ABAD URRUZOLA  Abogado/Abokatua

GURBAIN SLP   Arquitectos/Arkitektoak

REDACTORES / IDAZLEAK

  MODIFICACIÓN DEL P.G.O.U.

REFERIDO AL ÁMBITO

       A.U."AL.05 JOLASTOKIETA"

      Y TERRENOS DE ERREGENEA

A.U."AL.05 JOLASTOKIETA"  ESPARRUA

ETA ERREGENEAKO LURRARI

buruzko

H.A.P.Oaren  ALDAKETA

ABRIL 2022 / 2022ko APIRILA
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n
º
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B.10 / AL.05 JOLASTOKIETA  -  SUPERFICIES Y USOS CONSTRUIDOS (m²)

SEMISOTANO PLANTA BAJA PLANTA  1ª PLANTA  2ª PLANTA  3ª

INDUSTRIAL

1

LOCAL

VIVIENDA

TRASTERO

2

INDUSTRIAL

ALMACEN

3

INDUSTRIAL

4

INDUSTRIAL

5

INDUSTRIAL

6

INDUSTRIAL

7

INDUSTRIAL

8

INDUSTRIAL

9

INDUSTRIAL

10

INDUSTRIAL

11

INDUSTRIAL

12

INDUSTRIAL

13

43,7
1.438,5

262,3

1.485,6 3.200,0

1.018,0

729,1 786,3 786,3 754,3

752,7 752,7 752,7

2.326,9

2.258,1

833,1 905,5 540,2
1.445,7

120,3 573.0

86,6 398,2 445,4 445,4 445,4
1.734,4

2.208,2

181,1 181,1

277,9

804,3

277,9

804,3INDUSTRIAL

14

164,8 164,8

165,6

331,2 / 2

Tejavana

524,5 / 2

Tejavana

P. HERRERA 10

P. HERRERA 12

TOTALES

1.525,9

PLANTA  4ª

184,0 736,0

S.UTIL CAT. S.CONS TOP.

1.354,0
40,0

S.UTIL CAT. S.CONS TOP.

43,740,0

S.UTIL CAT. S.CONS TOP. S.UTIL CAT.BR S.CONS TOP.BR

262,3

524,5 / 2

Tejavana

1.434,0

162,3

S.UTIL CAT. S.CONS TOP. S.UTIL CAT. S.CONS TOP.

184,0 184,0 184,0163,3 144,9 160,0 630,5

S.UTIL CAT. S.CONS TOP.

25,0

70,0

52,0

206,0

S.UTIL CAT.SR S.CONS TOP.SR

25,0

70,0

52,0

206,0 226,0

57,0

27,5

77,0

C. JOLASTOKIETA 2

1.200,0 1.264,61.000,0 1.009,61.000,0 3.759,8

C. JOLASTOKIETA 4

293,0 1.018,0 2.329,01.018,0 293,0 1.018,0

C. JOLASTOKIETA 1

2.329,0

2.208,2

3.636,3

729,1

833,1

120,3 573.0

86,6

1.698,0 1.769,1

8.337,7

165,6

331,2 / 2

Tejavana

10.388,0

1.698,0 1.769,1

11.974,0

DISTRIBUCION DEL BAJORASANTE SEGUN CRITERIOS NUEVAS NORMAS DE DONOSTIA. EL 60% DE LA FACHADA SOBRESALE MAS DE 1,2m

1.061,5

707,6
1.018,8

679,2

707,6679,2
11.406,8

13.035,5

TOTAL

707,6679,2
18369,8 20.650,2

INDUSTRIAL

INDUSTRIAL

VIVIENDAVIVIENDA
736,0630,5

LOCAL

TRASTERO

3.259,0

7.129,0

172,0

343,9 / 2

Tejavana

172,0

343,9 / 2

Tejavana

25,0

70,0

52,0

206,0 226,0

57,0

27,5

77,0

REF. CATASTRAL SUPERFICIE PROPIETARIO

1

2

3

4

Pº. HERRERA 10

Pº. HERRERA 12

C. JOLASTOKIETA 2

C. JOLASTOKIETA 4

PARCELA

5-14

C. JOLASTOKIETA 1

8696225 2.436 m²

Hnos. Olaizola Etchevers

Abdiel Americo Solis Olaizola

Javier Clavero Olaizola

Copropietarios Casa PORTUZAR
8697509 487 m²

ZARDOYA OTIS S.A. (60%)

BAREMIS S.L. (40%)

8696273 12.980 m²

8696271 1.893 m² SUSMAN S.L.

C. JOLASTOKIETA 4A

MUGAGRI S.L.

Mª Raquel Aznar Tudela

Hnos. Malvido Aznar

8696272
2.179 m²

VIAL PRIVADO

1.021 m²

ZARDOYA OTIS S.A. (60%)

BAREMIS S.L. (40%)

VIAL PÚBLICO

1.340 m² AYTO. DONOSTIA-SAN SEBASTIÁN

TOTAL

22.336 m²

 Terrenos Erregenea

5.600 m²
BAREMIS S.L. (40%)

NOTA: BAREMIS S.L. va a adquirir el 100% de las propiedades de ZARDOYA OTIS S.A. en el ámbito,

habiendo adquirido hasta la fecha el 40%.

ZARDOYA OTIS S.A. (60%)

BAREMIS S.L. (40%)
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AL.05

JOLASTOKIETA

JOSE MARIA ABAD URRUZOLA  Abogado/Abokatua

GURBAIN SLP   Arquitectos/Arkitektoak

REDACTORES / IDAZLEAK

  MODIFICACIÓN DEL P.G.O.U.

REFERIDO AL ÁMBITO

       A.U."AL.05 JOLASTOKIETA"

      Y TERRENOS DE ERREGENEA

A.U."AL.05 JOLASTOKIETA"  ESPARRUA

ETA ERREGENEAKO LURRARI

buruzko

H.A.P.Oaren  ALDAKETA

ABRIL 2022 / 2022ko APIRILA

SS -6/133
C-475-GUIPÚZCOA

O.M. 23-05-1996

M-603

M-604

M-605

M-606

M-607

M-608

M-609

M-610

M-611

M-601

M-602

Jd
P-54

300

SS - 6/37
R.O.17-06-1915

R-32

MAR CANTÁBRICO

R.O.17-06-1915

R-33

R-34

R-35

R-35A

R-35B

R-35C

M-33

M-723

M-725

M-725A

M-726

M-727

M-728

M-729

M-730

M-731

M-732

M-733

M-612

M-722

M-32

M-733A

M-724=R-35D
R-35D=M-724

P-60

P-61

Ondarreta 

SS- 6/34
C-148-GUIPÚZCOA

R.O. 13-09-1922
R.O. 12-04-1927
O.M. 26-09-2000

SS - 6/37

SS- 6/89
O.M. 3-07-1948

P-54

P-57

P-58

P-59

Playa
de

R-28B
R-29

R-29A

R-31

M-17

M-22

M-24

M-A

M-B
M-C

M-E

M-G

M-I
M-J

M-K

M-O
M-P

M-Q

M-S M-X

M-2

M-6

M-7

M-9

M-12

M-13

M15=M-T

M-744

M-743

M-735

M-738

M-740

M-741

M-741B
M-741C

M-742

M-742A

M-748

M-747

M-745

M-744B

M-744A

M-28

M-749=M-1

M-34

M-35

M-36

M-37

MAR  CANTÁBRICO 

P-59

R-10

R-12
R-14

R-15

R-18

R-22R-23

R-24

R-25

R-34R-35

R-36

R-37

R-38

R-44

R-46

R-47

R-48

R-50

R-54

R-56
R-57

R-63

R-65

R-66

R-76
R-77

R-78
R-79

R-80

R-81

R-82R-83

R-84

R-85

R-86R-87

SS- 6/34
C-148-GUIPÚZCOA

R.O. 13-09-1922
R.O. 12-04-1927
O.M. 26-09-2000

SS - 6/37
R.O. 17-06-1915

SS -6/147
C-535-GUIPUZCOA

O.M. 2-07-2001

M-N

P-61

SS - 6/123
C-438-GUIPÚZKOA

 O.M.26-11-1976

295

296´

298´

R-28A

R-30

M-18

M-19

M-20

M-21

M-23

M-D
M-F

M-H

M-L

M-M

M-R

M-V

M-3
M-4

M-5

M-8

M-10

M-11

M14=M-U

M-16

M-743A

M-734

M-736

M-737

M-737A

M-738A

M-739

M-740A

M-740B

M-741A

M-741D

M-746A
M-746

M-745A

M-27

M-29

M-30

M-31

M-25
M-26

M-34

M-35

M-36

M-37

P-61

R-3

R-4

R-5

R-6

R-7

R-8

R-9R-11

R-13

R-16R-17

R-19R-20

R-21

R-26

R-27

R-28

R-29

R-30

R-31

R-32R-33

R-39

R-40
R-41

R-42

R-43

R-45

R-49

R-51

R-52
R-53

R-55

R-58

R-59
R-60

R-61

R-62

R-64

R-67

R-68

R-69

R-70R-71

R-72

R-73

R-74

R-75

R-2

R-1=M1

R-76
R-77

R-78
R-79

R-80

R-81

R-82R-83

R-84

R-85

R-86R-87

SS- 6/34
C-148-GUIPÚZCOA

R.O. 13-09-1922
R.O. 12-04-1927
O.M. 26-09-2000

SS - 6/37
R.O. 17-06-1915

SS -6/147
C-535-GUIPUZCOA

O.M. 2-07-2001

SS - 6/123
C-438-GUIPÚZKOA

 O.M.26-11-1976

296

297

298

299

P-61

P-61

P-60

LEYENDA

LIMITE DE SERVIDUMBRE TRANSITO

LIMITE DE SERVIDUMBRE PROTECCION

LINEA DE AGUA

LINEA DEL DESLINDE DEL DPMT

LINEA DE RIBERA DE MAR

LINEA DE INFLUENCIA

PLANO I.7 PLANOA

LINEA DE INFLUENCIA MARITIMA

ESCALA / ESKALA 1/5.000

I. Información / I. Informazioa

ITSASOAREN ERAGIN-LERROA
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S

T

P

A

G

S

G

A

MB

TC

20.03

19.54

18.73

19.15

20.30

17.80

17.44

18.78

21.75

18.67

18.77

18.86

14.02

E

T

P

30.36

30.19

9.26

18.53

10.14

10.70

20.63

P

18.06

P

P

P

P

S

P

S

S

P

P

S

P

S

S

S

S

S

T

T

17.93

CO

CO

18.84

14.06

19.16

14.26

20.46

13.80

19.47

15.64

19.67

19.85

15.65

20.98

10.23

20.13

20.09

24.19

23.12

22.11

21.06

24.53

16.08

17.84

15.87

18.28

A

A

A

A

15.21

16.92

I

18.05

T

17.91

18.31

17.04

17.73

S

17.44

14.21

18.45

10.94

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

A

A

A

A

A

A

A

A

A

MB

MB

18.70

18.61

18.54

18.46

18.39

18.36

19.65

15.64

18.31

11.24

11.21

T

18.19

18.41

E

E

E

E

E

E

E

E

E

26.36

23.32

16.61

22.01

CO

J

J

16.90

17.20

17.22

11.40

14.12

21.11

14.29

S

S

S

S

S

S

P

P

T

T

T

14.25

17.72

18.68

18.56

18.15

19.66

18.82

19.33

19.06

16.16

11.02

16.88

16.48

20.84

15.84

18.29

18.12

17.19

21.46

18.17

24.56

22.09

22.18

18.23

17.64

18.17

19.06

20.88

17.68

18.76

18.76

PO

18.89

I

I

E

21.25

21.08

21.45

21.17

21.26

18.66

17.68

18.04

18.18

18.31

18.23

18.68

18.58

18.54

19.55

18.63

18.71

18.79

27.41

31.13

26.67

34.31

21.26

T

18.24

11.34

22.02

E

E

P

P

P

P

P

S

18.33

13.88

18.45

21.25

17.75

17.95

17.87

17.81

17.98

18.23

18.12

18.06

17.68

18.27

18.34

16.85

11.43

11.65

13.17

10.51

18.90

18.80

(

0

2

0

4

0

)

H

H

Renfe

Gure Ametsa

Vista Alegre
1

7

.
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.
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.

6

4

1

1

4

A

c

1

2

1

0

3

1

3

5

1

3

3

1

3

2

1

3

1

1

3

0

1

3

4

C

A

M

I
N

O

 
 
 
D

E

 
 
L

A

 
E

R

M

I
T

A

E

R

M

I
T

A

 
 
 
B

I
D

E

A

P

P

P

P

P

P

E

E

E

E

S

S

S

S

S

S

S
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S

P

P

P

P

37.89

37.93

39.67

26.48

41.85

40.16

42.30

42.78

30.89

43.28

P

30.16

33.14

41.08

35.81

33.85

35.96

46.79

P

48.50

32.50

25.01

41.96

34.79

39.30

42.95

45.38

17.58

47.65

42.27

30.34

30.32

30.31

35.10

30.17

39.28

47.47

48.44

37.79

39.78

30.61

24.51

41.89

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

55.07

59.98

44.38

47.94
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51.12

63.83
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J
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J
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48.11
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39.56

23.93

24.78
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A. BIZITEGI ERABILERAKO ZONAK

A.30 RESIDENCIAL DE EDIFICACIÓN ABIERTA

ÁMBITOS URBANISTICOS (A.U.)

SISTEMATIZACION DE ZONAS DE USO GLOBAL/

ERABILERA GLOBALEKO ZONEN SISTEMATIZAZIOA

A. ZONAS DE USO RESIDENCIAL

A.30 ERAIKUNTZA IREKIKO BIZITEGI ZONA

HIRIGINTZA ESPARRUAK (A.U.)

PLANO II.1 PLANOA

ZONIFICACIÓN GLOBAL / ZONIFIKAZIO GLOBALA

ESCALA / ESKALA 1/750 y 1.500

SISTEMA GENERAL

SISTEMA OROKORRA

F.10 = 1.570 m²

F.10 

A.30

II. Proyecto / II. Proiektua

ESCALA / ESKALA 1/1.500

ESCALA / ESKALA 1/750

F.10 

G.00

G.00 EQUIPAMIENTO COMUNITARIO S.G.

G.00 EKIPAMENDU KOMUNITARIOA S.O.
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ÁMBITOS URBANISTICOS (A.U.)

HIRIGINTZA ESPARRUAK (A.U.)

ESCALA / ESKALA 1/1000

PLANO II.8.1 PLANOA

NUEVA RED DE ABASTECIMIENTO

UR HORNIKUNTZA SARE BERRIA

RED DE SANEAMIENTO UNITARIA NUEVA

SANEAMENDU SARE UNITARIOA BERRIA

RED DE SANEAMIENTO DE FECALES NUEVA

GOROTZ-SANEAMENDU SAREA BERRIA
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